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Referitor la petitia dumneavoastrd transmisd pe site-ul www.domnuleprimar.ro si inregistrati la
Primdria Sectorului 6 cu nr.49075/14.12.2017, va facem cunoscut urmatoarele:

Asociatiile de proprietari, forme de asociere autonomd, de organizare si reprezentare a intereselor
comune ale proprietarilor unui condominiu, cu personalitate juridica, fard scop patrimonial, sunt organizate
si functioneaza in conformitate cu prevederile Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotirarii Guvernului
nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007.

Legea nr.230/2007 reglementeaza aspectele juridice, economice si tehnice cu privire la infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, precum si modul de administrare si de exploatare a
cladirilor de locuinte aflate in proprietatea a cel putin 3 persoane fizice sau juridice, de drept public ori de
drept privat, inclusiv in cazul celor care au in structura lor si spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinti.

Documentele cadru interne dupa care functioneaza si se organizeazi asociatia de proprietari, sunt:
Acordul de asociere, Statutul asociatiei de proprietari, regulamentele interne, hotérarile adundrii generale si
deciziile comitetului executiv. Acestea se intocmesc si/sau se adoptd conform legislatiei mentionate mai sus,
cu adaptarea la specificul fiecarei asociatii.

Conform Legii nr.230/2007:

art.27: ,,Adunarea generald a asociatiei de proprietari are urmdtoarele atributii::a) alege §i revocd
din functie pregedintele, membrii comitetului executiv s§i cenzorul sau membrii comisiei de cenzori a
asociatiei de proprietari; b) adoptd, modificd sau revocd hotdrari; ¢) adoptd si modificd bugetele de venituri
si cheltuieli; d) mandateazd comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari pentru
angajarea §i eliberarea din functie a persoanei care ocupd functia de administrator imobile sau a altor
angajati ori prestatori, in scopul administrdrii §i bunei functiondri a clddirii; e) exercitd alte atributii care i-
au fost conferite prin statut, prin acordul de asociere sau prin votul proprietarilor asociati.” ;

art.29: ,,(1) Cu exceptia atribufiilor rezervate exclusiv proprietarilor cu privire la proprietdtile
individuale, apartamente sau spatii cu altd destinatie decdt aceea de locuintd, comitetul executiy reprezinti
asociatia de proprietari in administrarea si exploatarea clddirii. [ ...]."

art.30: ,,(1) Comitetul executiv al asociatiei de proprietari are urmdioarele atributii: a) duce la
indeplinire hotdrdrile adundrii generale si urmdregte respectarea prevederilor legale, a statutului si a
acordului de asociere ale asociafiei de proprietari, [ ...],; d) reglementeazd folosirea, intretinerea, repararea,
inlocuirea i modificarea pdrtilor proprietdfii comune, inclusiv cu privire la consumurile aferente
proprietdtii comune, in conformitate cu actele normative in vigoare; [...]; f) supravegheazi desfiisurarea
tuturor activitatilor din cadrul asociatiei de proprietari, in mod special situatia incasdrilor si a pldtilor
lunare; [...];h) isi_asumd obligatii, in_numele asociatiei de proprietari sau in numele proprietarilor
membri ai asociatiei de proprietari, privind interesele legate de cladire,; [...].”

art.31, alin.(1): Presedintele asociatiei de proprietari reprezintd asociatia in derularea contractelor
si Igi asumd obligafii in numele acesteia. El reprezintd asociatia de proprietari in relatiile cu tertii [...]; (2)
Pregedintele asociatiei de proprietari supravegheazd si urmdreste aplicarea hotdrdrilor adundrii generale,
respectarea prevederilor statutului §i acordului de asociere, precum si aplicarea deciziilor comitetului
executiv”.

Administratorul este persoana angajatd de catre comitetul executiv al asociatiei de proprietari care
nu poate lua hotdrari in nume propriu, presedintele fiind cel care ia decizii cu acordul Adunarii Generale si al
Comitetului Executiv;

Un control permanent al activitatii desfasurate de citre acesta, se exercitd de citre presedintele
asociatiei si de catre comitetul executiv, care trebuie si supravegheze desfisurarea tuturor activititilor din
cadrul asociatiei de proprietari.




in concluzie:

- organele cu atibutii in conducerea asociatiei de proprietari sunt adunarea generald, comitetul
executiv si presedintele asociatiei;

- comitetul executiv al asociatiei de proprietari este organismul care reprezinta interesele membrilor
asociatiei de proprietari legate de cladire, direct sau prin intermediul presedintelui asociatiei, care este si
presedintele comitetului executiv. Comitetului executiv duce la indeplinire hotararile adundrii generale
conform si statutului asociatiei, avind atributii decizionale;

- presedintele asociatiei reprezintd asociatia in derularea contractelor si isi asuma obligatii in numele
acesteia.

Reiteram faptul ca asociatia de proprietari, forma de asociere autonoms, de organizare si de
reprezentare a intereselor comune a majoritatii proprietarilor unui condominiu, cu personalitate juridica, fara
scop patrimonial, nu este subordonati autorititilor administratiei publice locale sau centrale, iar modul
in care se desfdsoard activitatea la nivelul acesteia trebuie si fie rezultatul vointei proprietarilor, membri ai
asociatiei de proprietari.

Priméria Sector 6, prin intermediul Directiei Gospodarie Locald, actioneazi in indrumarea si
sprijinirea asociatiilor de proprietari pentru respectarea legislatiei in vigoare si realizarea obiectivelor
propuse, insd nu poate interveni in activitatea acestora, a hotararilor adoptate de adunarea generald, a
deciziilor emise de catre comitetul executiv, in incheierea si derularea contractelor cu furnizorii, intrucét sunt
persoane juridice cu organizare si conducere proprie. De asemenea nu are competente in medierea
conflictelor si neintelegerilor care apar intre membrii asociatiei de propietari.

Totodatd, precizdm cd in conformitate cu prevederile Legii nr.230/2007, art.10, ,, Proprietarii au
dreptul sd cunoascd toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei §i au acces, la cerere, la orice document
al acesteia.”

Drept urmare, pentru solutionarea aspectelor prezentate in petitia transmisa institutiei noastre, va
indrum@m sa vé adresati comitetului executiv/presedintelui asociatiei de proprietari.
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